
 

COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN  
KHU COÂNG NGHIEÄP TÍN NGHÓA 

 
 

MUÏC LUÏC TAØI LIEÄU  
ÑAÏI HOÄI ÑOÀNG COÅ ÑOÂNG THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 2012 

 
 

1. Baùo caùo tö caùch vaø tyû leä coå ñoâng tham döï Ñaïi hoäi  
2. Tôø trình Giôùi thieäu Ñoaøn Chuû tòch, Ban thö kyù vaø Ban kieåm phieáu  
3. Chöông trình vaø noäi dung Ñaïi hoäi. 
4. Baùo caùo ñaùnh giaù coâng taùc quaûn lyù vaø keát quaû kinh doanh 2011 vaø 

phöông höôùng hoaït ñoäng naêm 2012. 
5. Baùo caùo cuûa Ban kieåm soaùt veà thaåm ñònh keát quaû hoïat ñoäng naêm 2011. 
6. Baùo caùo taøi chính naêm 2011 ñaõ ñöôïc kieåm toùan. 
7. Tôø trình phaân phoái lôïi nhuaän naêm 2011. 
8. Tôø trình pheâ duyeät chi tieâu keá hoïach kinh doanh, döï kieán phaân phoái lôïi 

nhuaän naêm 2012. 
9. Tôø trình löïa choïn ñôn vò kieåm toaùn Baùo caùo taøi chính 2012. 
 



COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN  
KHU COÂNG NGHIEÄP TÍN NGHÓA 

Soá : ……………../TT.BKS 

COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 
Ñoäc Laäp  - Töï Do - Haïnh Phuùc. 

 
Bieân Hoøa, ngaøy 24  thaùng 3  naêm 2012. 

BAÙO CAÙO 
V/v Thaåm tra tö caùch coå ñoâng tham döï Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng thöôøng nieân 2012  

Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa 
 

Caên cöù Luaät doanh nghieäp naêm 2005. 

Caên cöù Ñieàu leä Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa. 

Caên cöù danh saùch coå ñoâng sôû höõu coå phaàn tham döï Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng 
thöôøng nieân naêm 2012 Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa 
choát taïi thôøi ñieåm 16h ngaøy 10/03/2012. 

Ban kieåm soùat xin baùo caùo Ñaïi hoäi veà soá löôïng coå ñoâng vaø ñaïi dieän uûy 
quyeàn hôïp leä, ñuû tö caùch tham döï Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng thöôøng nieân 2012 Coâng 
ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín nghóa nhö sau: 

1. Soá coå ñoâng coù quyeàn tham döï Ñaïi hoäi: 

TT Dieãn giaûi Soá coå ñoâng Soá coå phaàn Tyû leä
17335432

1 Coå ñoâng trong nöôùc 425                  14.671.432              84,63%
- Toå chöùc 13                    12.067.596             69,61%
- Caù nhaân 412                  2.603.836               15,02%
2 Coå ñoâng nöôùc ngoøai 12                    2.664.000                15,37%
- Toå chöùc 5                      2.600.000               15,00%
- Caù nhaân 7                      64.000                    0,37%

Toång coäng 437                  17.335.432              100%

2. Soá coå ñoâng coù maët taïi Ñaïi hoäi:     

- Soá coå ñoâng:     …./437 ngöôøi   - Ñaïi dieän soá coå phaàn:   ………       /17.335.432 
coå phaàn - Ñaït tyû leä:        %.  

Xin tuyeân boá Ñaïi hoäi ñuû ñieàu kieän ñeå tieán haønh theo quy ñònh.  

 
 

 
TM. BAN KIEÅM SOÙAT 
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COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 
Ñoäc Laäp  - Töï Do - Haïnh Phuùc. 

 
Bieân Hoøa, ngaøy  24 thaùng 03  naêm 2012. 

TÔØ TRÌNH  
V/v Giôùi thieäu Ñoøan Chuû tòch, Ban Thö kyù vaø Ban Kieåm phieáu 

Ñaïi hoäi  ñoàng coå ñoâng thöôøng nieân 2012  
Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa 

 

Caên cöù Luaät doanh nghieäp naêm 2005. 

Caên cöù Ñieàu leä Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa. 

Ban Toå chöùc xin baùo caùo döï kieán giôùi thieäu Ñoøan Chuû tòch, Ban Thö kyù, 
vaø Ban Kieåm phieáu  Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng thöôøng nieân naêm 2012 - Coâng ty Coå 
phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa nhö sau: 

• Ñoaøn Chuû tòch: 

1. OÂng: Cao Ngoïc Ñöùc - Chuû tòch HÑQT. 

2. OÂng: Traàn Hoøai Phöông - Thaønh vieân HÑQT. 

3. OÂng: Leâ Höõu Ñöùc.  - Thaønh vieân HÑQT kieâm Giaùm ñoác Cty. 

• Ban Thö kyù: 

1. OÂng:  Ñoã Hoøai Thu   - Phoù giaùm ñoác Coâng ty. 

2. Baø:    Ñoã Thu Haø   - Thaønh vieân Ban Kieåm soùat. 

• Ban Kieåm phieáu: 

1. Baø: Duông Thò Minh Hoàng - Thaønh vieân Ban Kieåm soaùt Coâng ty. 

2. OÂng: Nguyeãn Baù Vaên  - Tröôûng phoøng Ñaàu tö Kinh Doanh Cty. 

3. OÂng: Huøynh Quoác Cöôøng - Phoù phoøng Moâi tröôøng Coâng ty. 

Ban Toå chöùc, ñeà nghò Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng cho yù kieán vaø bieåu quyeát caû 
veà soá löôïng vaø danh saùch. 
 BAN  TOÅ CHÖ ÙC 
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Soá :  …    …./BC.CT 

COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 
Ñoäc Laäp  - Töï Do - Haïnh Phuùc. 

 
Bieân Hoøa, ngaøy  24  thaùng 3 naêm 2012. 

CHÖÔNG TRÌNH  ÑAÏI HOÄI ÑOÀNG COÅ ÑOÂNG THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 2012 
COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN KCN TÍN NGHÓA 

 
TT Noäi dung  Thöïc hieän  
I Ñoùn khaùch  7h30- 8h30 
1 Chaøo môøi, ñoùn khaùch, höôùng daãn ñaïi bieåu, phaùt taøi lieäu, giaûi 

quyeát thaéc maéc. OÅn ñònh choã ngoài.   
Ban Toå chöùc 

2 Taäp hôïp baùo caùo tyû leä coå ñoâng tham döï . Ban Kieåm soaùt 
II Khai maïc Ñaïi hoäi &Noäi dung nghò söï chính cuûa Ñaïi hoäi  9h00 
1 Tuyeân boá lyù do vaø khai maïc Ñaïi hoäi A. Sôn 
2 Baùo caùo kieåm tra tö caùch, tyû leä coå ñoâng tham döï Ñaïi hoäi  C. Dung 
3 Giôùi thieäu Ñoaøn Chuû tòch, Ban thö kyù vaø Ban kieåm phieáu  A. Sôn 
4 ÑH bieåu quyeát thoâng qua Chöông trình vaø noäi dung Ñaïi hoäi. A. Cao Ñöùc 
5 Baùo caùo ñaùnh giaù coâng taùc quaûn lyù vaø keát quaû kinh doanh 

2011 vaø Phöông höôùng hoïat ñoäng naêm 2012. 
A. Höõu Ñöùc 

6 Baùo caùo cuûa Ban kieåm soaùt veà keát quaû hoïat ñoäng naêm 2011. C. Dung 
7 Thoâng qua Baùo caùo taøi chính naêm 2011 ñaõ ñöôïc kieåm toùan. A. Phöông 
8 Ñaïi hoäi thaûo luaän  
9 Tôø trình phaân phoái lôïi nhuaän 2011. A. Cao Ñöùc 
10 Tôø trình Keá hoaïch phaân phoái lôïi nhuaän 2012. A. Phöông 
11 Tôø trình löïa choïn ñôn vò kieåm toaùn Baùo caùo taøi chính 2012. C. Dung 
III Beá maïc Ñaïi hoäi 11h30 
1 Thoâng qua Bieân baûn Nghò quyeát Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng 

thöôøng nieân 2012. 
Thö kyù  

2 Toång keát vaø Beá maïc Ñaïi hoäi. A. Cao Ñöùc 
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COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN 
KHU COÂNG NGHIEÄP TÍN NGHÓA  

 
Soá :        /BC.CT 

COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 
Ñoäc Laäp  - Töï Do - Haïnh Phuùc. 

 
Bieân Hoøa, ngaøy  24  thaùng  03  naêm 2012. 

BAÙO CAÙO TOÅNG KEÁT HOÏAT ÑOÄNG NAÊM 2011  
VAØ KEÁ HOÏACH KINH DOANH NAÊM 2012  

COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN KHU COÂNG NGHIEÄP TÍN NGHÓA 
 

I. KEÁT QUAÛ HOÏAT ÑOÄNG NAÊM 2011.  
1. Tình hình chung. 

Ngay töø ñaàu naêm 2011, nhaän ñònh naêm môùi seõ raát khoù khaên trong ñieàu 
kieän dieãn bieán taøi chính quoác teá vaø trong nöôùc coù nhieàu bieán ñoäng, khuûng hoaûng 
kinh teá theá giôùi, laõi suaát vay ñaàu tö cao, laïm phaùt keùo daøi , thò tröôøng chöùng 
khoaùn keùm thanh khoaûn, nhieàu ruûi ro… Coâng ty ñaõ coù nhöõng döï baùo vaø söï ñònh 
höôùng cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò, vaø nhöõng noã löïc cuûa Ban giaùm ñoác cuøng toaøn theå 
CB.CNV ñôn vò  ñaõ coá gaéng trieån khai thöïc hieän toát caùc muïc tieâu ñeà ra. 

Qua ñaùnh giaù, tình hình hoïat ñoäng cuûa ñôn vò ñaõ phaûn aùnh caùc chæ tieâu vaø 
keát quaû cuï theå: 

- Doanh soá thöïc hieän naêm 2011 ñaït 100,57 tyû ñoàng baèng 78,7% keá hoaïch 
taêng hôn cuøng kyø 7,9%. Lôïi nhuaän tröôùc thueá ñaït 42,6 tyû ñoàng baèng 106,3% keá 
hoaïch vaø taêng 0,8% so cuøng kyø. Laõi cô baûn treân coå phieáu laø 20,68%, töông 
ñöông 2.068 ñoàng. 

- Hoäi ñoàng quaûn trò vaø Ban giaùm ñoác ñaõ thöïc hieän vaø phaùt huy ñöôïc chöùc 
naêng, nhieäm vuï ñuùng quy ñònh cuûa Ñieàu leä Coâng ty, Nghò quyeát cuûa Ñaïi hoäi 
ñoàng coå ñoâng ñaõ ban haønh. 

- Naâng cao chaát löôïng dòch vuï vaø thöïc hieän kheùp kín caùc dòch vuï cung caáp 
trong khu coâng nghieäp. 

- Thöïc hieän ñaàu tö hoøan thieän cô sôû haï taàng trong KCN, naâng caáp xaây 
döïng tieáp Traïm xöû lyù nöôùc thaûi giai ñoaïn 2 ñöa vaøo hoaït ñoäng T11/2011, ñaùp 
öùng nhu caàu xöû lyù nöôùc thaûi cuûa KCN.  

- Duy trì thöïc hieän vaø thöôøng xuyeân caûi tieán Heä thoáng quaûn lyù chaát löôïng 
vaø moâi tröôøng ñöôïc toå chöùc chöùng nhaän TUV ñaùnh giaù, caáp chöùng nhaän ñaït theo 
tieâu chuaån ISO 9001:2008 vaø ISO 14001:2004.  

- Kieåm soaùt, theo doõi chaët cheõ caùc khoaûn chi phí, xaây döïng ñònh möùc hoùa 
chaát xöû lyù nöôùc thaûi, thöôøng xuyeân theo doõi ñoân ñoác caùc khoaûn nôï khoâng ñeå toàn 
ñoïng nôï khoù ñoøi. 

- Hoàn tất thủ tục chuyển chủ đầu tư KCN Tam Phước từ TCTy Tín Nghĩa 
cho Công ty, thuận lợi trong quá trình thức hiện các quyền lợi và nghĩa vụ cũng 
như các mối quan hệ của Công ty với các cơ quan quản lý và đối tác khách hàng. 

- Lập hồ sơ thủ tục xin cấp phép thu gom, phân loại và vận chuyển rác thải 
nguy hại. 
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- Thöïc hieän chi öùng coå töùc  ñôït 1 naêm 2011 cho caùc coå ñoâng. 
- Cuûng coá, ñaåy maïnh lónh vöïc ñaàu tö taøi chính, naâng cao hieäu quaû vieäc söû 

duïng nguoàn voán nhaøn roãi. 
- Kieän toaøn cô caáu, toå chöùc, luaân chuyeån nhaân söï cho phuø hôïp vôùi caùc 

maûng coâng taùc cuûa Coâng ty nhaèm ñaït hieäu quaû toát trong coâng vieäc. 

2. Caùc chæ tieâu cô baûn : 
* Keát quaû kinh doanh naêm 2011. 

Ñôn vò tính: Ñoàng.   
Ghi

 2010  KH chu �

1 Tô �ng  doanh thu 127.810.751.150   93.235.449.862     100.568 .366.678   107,9% 78,7%
* Doanh thu thuâ �n 117.016.751.150   74.049.614.476     82.482 .606.656     111,4% 70,5%
* Doanh thu ta �i chính 3.000.000.000       18.414.640.353     4 .635.027.313       25,2% 1 54,5%
* Cô ̉ tư �c đâ �u tư 6.894.000.000       11.882 .350.800     
* Thu nhâ �p kha �c 900.000.000          771.195.033          1 .568.381.909       203,4% 1 74,3%
2 Tô �ng  chi phí 87.649.586.400     50.878.763.086     57.886 .713.318     113,8% 66,0%
* Gia � vô �n ha �ng ba �n 72.429.373.005     35.826.516.776     28.349 .789.451     79,1% 39,1%
* Chi phí ta �i chính 5.100.000.000       3 .622.609.295       18.464 .840.338     509,7% 3 62,1%
* Chi phí q ua ̉n ly � 9.240.213.395       10.726.461.695     10.489 .656.865     97,8% 1 13,5%
* Chi phí kha �c 880.000.000          703.175.320          582.426.664          82,8% 66,2%
3 Lơ�i nhuâ �n trươ�c thu 40.161.164.750     42.356.686.776     42.681 .653.360     100,8% 106,3%
4 Thuê � TND N 10.040.291.188     10.734.965.524     6 .830.258.307       68,0%
5 Lơ�i nhuâ �n sau thuê � 30.120.873.563     31.621.721.252     35.851 .395.053     113,4% 119,0%
6 Chi � tiêu ta �i chính 
- LN sau thuê � / D.thu 23,57% 33,92% 35,65% 151,3% 105,1%
- LN sau thuê �/ Vô �n CSH 9,2% 9,7% 11,0% 119,0% 113,4%
8 Tô �ng  sô � lao đô �ng 76                          65                          70                          107,7% 92,1%
9 Thu nhâ �p BQ 6.500.000              6 .050.000              7 .800.000              128,9% 120,0%12 Thu nhaäp BQ/L.ñoäng 2.758.000              2 .560.000              107,7% 107,7 %

 Thư�c hiê�n 2011

2011 so vơ�i

Chi � tiêu  Kê � hoa �ch 2011  TH năm 2010 

         * Doanh thu, saûn löôïng thöïc hieän naêm 2011 : 
Ñôn vò tính: Ñoàng.  

Cu �ng ky�  KH 

1 Sa�n lươ�ng thư�c hiê�n
- Câ�p nươ�c sa�ch (m3) 1.800.000                1.712.029             1.600.652                    93,5% 88,9%
- Xử ly� nươ�c thải (m3) 1.440.000                1.301.465             1.240.499                    95,3% 86,1%
2 Doanh thu 127.810.751.150     93.235.449.862    100.568.366.678         107,9% 78,7%
- Phí CSHT, thuê đâ�t 37.683.471.150       37.315.739.066    41.129.307.168           110,2% 109,1%
- Câ�p nươ�c sa�ch. 11.700.000.000       10.770.476.420    11.318.643.549           105,1% 96,7%
- Phí xử ly� nươ�c thải. 10.073.280.000       13.499.816.765    13.439.243.401           99,6% 133,4%
- Bâ�t đô�ng sản đâ�u tư 5.600.000.000         3.560.531.002      6.020.007.000             169,1% 107,5%
- Cư xa� 400.000.000            421.409.561         22.641.985                  5,4% 5,7%
- Doanh thu xây dư�ng 10.000.000.000       3.978.952.560      5.379.142.951             135,2% 53,8%
- DT dư� a�n 18ha 31.400.000.000       0,0%
- Doanh thu than 6.960.000.000         1.756.615.050      0,0%

Doanh thu KD hoá chat 524.256.500                
- Thu gom ra�c thải 1.200.000.000         711.916.413    1.632.808.635             229,4% 136,1%
- Doanh thu kha�c 2.000.000.000         2.034.157.639      3.016.555.467             148,3% 150,8%
- Doanh thu ta�i chính 3.000.000.000         14.479.944.353    4.635.027.313             32,0% 154,5%
- Cổ tư�c đâ�u tư 6.894.000.000         3.934.696.000      11.882.350.800           302% 172,4%
- Thu nhâ�p kha �c 900.000.000            771.195.033         1.568.381.909             203,4% 174,3%

 Thư�c hiê�n năm 2011
So sanh 2011

Chi� tiêu  Kê� hoa �ch 2011  TH năm 2010 

                
- Doanh thu phí haï taàng vaø tieàn thueâ ñaát thöïc hieän naêm 2011 : 41,1 tyû ñoàng, vöôït 
keá hoaïch 9,1%, taêng hôn cuøng kyø 10,2%.  
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- Doanh thu cung caáp nöôùc saïch ñaït saûn löôïng 1.600.652 m3, töông ñöông 
88,9% keá hoaïch saûn löôïng. Doanh thu ñaït 11,3 tyû ñoàng baèng 96,7% keá hoaïch 
doanh thu, taêng hôn cuøng kyø 5,1%.  

- Traïm xöû lyù nöôùc thaûi naêm 2010 ñaõ tieáp nhaän khoái löôïng nöôùc xöû lyù laø 
1.240.499 m3, töông ñöông möùc doanh thu 13,4 tyû ñoàng vöôït 33,4% keá hoaïch 
naêm, nhöng chæ baèng 99,6% so cuøng kyø.  

- Doanh thu töø baát ñoäng saûn ñaàu tö (Nhaø kho Amarajo) vôùi thôøi gian cho 
thueâ coá ñònh lieân tuïc, khoaûn doanh thu ñaït 6,020 tyû ñoàng. 

- Doanh thu thu gom raùc thaûi vôùi toång doanh thu 1,6 tyû ñoàng taêng 36,1% 
keá hoaïch, taêng 129,4% so cuøng kyø. 

- Dòch vuï cho thueâ vaên phoøng, cung caáp ñieän, tö vaán moâi tröôøng…. Doanh 
thu ñaït 3,016 tyû ñoàng vöôït keá hoaïch 54,5%, taêng 48,3 so vôùi cuøng kyø. 

- Doanh thu hoaït ñoäng taøi chính ñaït 4,6 tyû ñoàng, thu ñöôïc töø söû duïng hieäu 
quaû nguoàn voán löu ñoäng nhaøn roãi qua ñaàu tö ngaén haïn. 

- Coå töùc ñaàu tö ñaït 11,8 tyû ñoàng, thu ñöôïc töø vieäc ñaàu tö vaøo NHTMCP 
Ñaïi AÙ vaø CTCP BÑS Thoáng Nhaát. 

- Thu nhaäp khaùc ñaït 1,56 tyû ñoàng, chuû yeáu laø khoaûn thu laõi chaäm traû phí 
haï taàng vaø tieàn thueâ ñaát.     

* Chi tieát chi phí thöïc hieän naêm 2011: 
TT Nô �i dung Kê� hoa�ch 2011 TH năm 2010 Thư�c hiê�n 

năm 2011 2010 KH

1 Chi phí khâ�u hao 8.579.508.639       15.413.446.782    8.290.558.491     53,8% 96,6% 14,3%

2 CP phân bổ tiê�n đê�n bu� 1.640.000.000       1.639.521.552      1.646.223.225     100,4% 100,4% 2,8%

3 Chi phí điê�n 3.554.640.000       2.822.554.970      3.602.232.227     127,6% 101,3% 6,2%

4 Chi phí câ�p nươ�c 6.264.000.000       6.515.174.800      4.767.810.250     73,2% 76,1% 8,2%

5 Hoa� châ�t XL nươ�c thải 1.800.000.000       1.615.638.076      1.092.422.550     67,6% 60,7% 1,9%

6 Sửa chư�a ma�y mo�c 557.576.296          584.332.142         468.245.913        80,1% 84,0% 0,8%

7 Nhân công thuê ngoa�i 1.103.637.097       1.082.644.027      1.320.124.621     121,9% 119,6% 2,3%

8 Phí di �ch vu� thuê ngoa�i 850.000.000          691.725.024         507.102.512        73,3% 59,7% 0,9%

9 Tiê �n thuê đâ �t 435.995.316          435.995.314         442.459.117        101,5% 101,5% 0,8%

10 Gia� vô�n xây lă�p, thi công 9.000.000.000       3.579.145.891      5.078.662.935     56,4% 8,8%

11 Gia� vô�n khu dân cư 18ha 31.182.266.149     -                        0,0% 0,0%

12 Gia� vô�n KD than 6.681.600.000       1.704.271.063      0,0% 0,0%

13 Giá v?n KD hoá chaát, pheá lieäu 525.874.909        0,9%

14 Gia� vô�n thu gom ra�c thải 960.000.000          625.760.000         799.403.754        83,3% 1,4%

15 Chi phí kha�c 300.000.000          343.175.320         165.017.232        48,1% 55,0% 0,3%

16 Thu� lao HĐQT & BKS 580.000.000          360.000.000         521.666.667        144,9% 89,9% 0,9%

17 Chi phí la �i vay 5.100.000.000       3.622.609.295      5.785.494.724     159,7% 113,4% 10,0%

18 CP döï phoøng ñaàu tö daøi haïn 12.679.345.614   21,9%

19 Chi phí quản ly� 9.060.362.903       9.842.768.829      10.194.068.577   103,6% 112,5% 17,6%

Cô�ng 87.649.586.400     50.878.763.086    57.886.713.318   113,8% 66,0% 100%

Năm 2011 so  Ty � 
tro �ng
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• Chi tieát chi phí theo giaù voán: 

TT Dieãn giaûi KH năm 2011 TH năm 2010 Thư�c hiê�n 

 năm 2011 2010 KH

1 Giaù voán thueâ CSHT 11.817.962.796     16.780.218.507   11.607.782.519     69,2% 98,2%

- Chi phí thueâ ñaát 435.995.314          435.995.314        442.459.117             101,5% 101,5%

= - Khaáu hao TSCÑ 6.041.967.482       11.618.585.801   5.900.948.553          50,8% 97,7%

- Chi phí phaân boå 1.640.000.000       1.639.521.552     1.646.223.225          100,4% 100,4%

- Chi phí ñieän ñeøn ñöôøng 550.000.000          528.240.843        524.719.068             99,3% 95,4%

- Chi phí ñieän cho thueâ 1.360.000.000       1.302.318.584     1.297.062.286          99,6% 95,4%

Chi phí chaêm soùc caây xanh 1.450.000.000       1.099.085.125     1.453.818.962          132,3% 100,3%

- Duy tu, baûo döôõng 340.000.000          156.471.288        342.551.308             218,9% 100,8%

2 Giaù voán caáp nöôùc 7.576.642.937       8.349.561.237     6.631.021.813       79,4% 87,5%

- Giaù voán nöôùc caáp 6.264.000.000       6.515.174.800     5.285.356.850       81,1% 84,4%

- Khaáu hao TSCÑ 573.002.937          1.109.529.469     586.894.689             52,9% 102,4%

- Ñieän vaän haønh 289.640.000          279.603.547        290.524.361             103,9% 100,3%

- Chi phí söûa chöõa 450.000.000          445.253.421        468.245.913             105,2% 104,1%

3 Giaù voán XLNT 4.856.138.891       4.342.618.474     3.342.326.865       77,0% 68,8%

- Khaáu hao TSCÑ 1.446.138.891       1.791.162.035     1.289.056.859          72,0% 89,1%

- Chi phí hoaù chaát 1.800.000.000       1.201.353.531     655.690.303             54,6% 36,4%

- Chi phí ñieän 760.000.000          586.163.000        777.682.140             132,7% 102,3%

- Chi phí vaät duïng, söõa chöõa 250.000.000          154.389.945        142.034.093             92,0% 56,8%

- Chi phí khaùc + buøn 600.000.000          609.549.963        477.863.470             78,4% 79,6%

2011 so 

 

TT Dieãn giaûi KH năm 2011 TH năm 2010 Thư�c hiê�n 

 năm 2011 2010 KH

4 Giaù voán CC dòch vuï(Cxaù, chôï..)354.762.232          404.737.190        364.716.656          90,1% 102,8%

- Khaáu hao TSCÑ 74.762.232            249.207.444        74.762.232               30,0% 100,0%

- Chi phí ñieän 185.000.000          141.251.505        194.697.772             137,8% 105,2%

- Chi phí khaùc 95.000.000            14.278.241          95.256.652               667,1% 100,3%

5 Giaù voán dòch vuï xaây döïng 9.000.000.000       3.579.145.891     5.078.662.935       56,4%

- Chi phí vaät tö, vaät lieäu 6.200.000.000       2.656.761.695     3.671.354.935          59,2%

- Thueâ maùy moùc thi coâng 2.500.000.000       829.412.060        41.700.000               1,7%

- Chi phí khaùc 300.000.000          92.972.136          1.365.608.000          455,2%

6 Giaù voán KD khu 18ha 31.182.266.149     -                      -                        

Giaù voán keát chuyeån 31.182.266.149     

7 Giaù voán kinh doanh than 6.681.600.000       1.704.271.063     

8 Giaù voán KD hoaù chaát,pheá lieäu 525.874.909          

9 Giaù voán thu gom rác thai 960.000.000          665.964.414        799.403.754          

10 Chi phí taøi chính 5.100.000.000       3.622.609.295     18.464.840.338     509,7% 362,1%

- Laõi vay ngaân haøng 5.100.000.000       3.622.609.295     5.785.494.724       159,7% 113,4%

- CP döï phoøng 12.679.345.614     

Toång coäng 77.529.373.005     39.449.126.071   46.288.754.880     117,3% 59,7%

2011 so 

 
• Chi tieát chi phí quaûn lyù : 
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TT Diê	n gia�i Kê� hoa �ch 2011
Thư�c hiê�n
 năm 2011

1 Chi phí lương QL 7.060.776.298       5.805.743.211       7.702.274.238     132,7% 109,1%

Chi phí lương QL 7.060.776.298       5.805.743.211       7.702.274.238     132,7% 109,1%

2 Văn pho�ng phâ �m 60.000.000            61.385.105            71.166.954          115,9% 118,6%

3 CCDC thiê�t bi � văn pho�ng 200.000.000          188.904.939          120.546.814        63,8% 60,3%

4 Chi phí khâ�u hao TSCĐ : 443.637.097          644.962.033          447.896.161        69,4% 101,0%

5 Thuê�, phí va � lê� phí : 20.000.000            30.673.795            22.169.925          72,3% 110,8%

6 CP Phân bô� chi phí LTTM 2.540.217.659       0,0% #DIV/0!

7 Chi phí di �ch vu � mua ngoa�i 188.500.000          182.214.932          270.035.953        148,2% 143,3%

* Cươ�c điê �n thoa�i 50.000.000            47.072.175            36.130.285          76,8% 72,3%

* Nươ�c uô�ng 11.500.000            9.032.637              13.263.636          146,8% 115,3%

* Công que�t do�n, vê� sinh 22.000.000            16.200.000            37.062.587          228,8% 168,5%

* Chi phí kho Armajaro, DV kha 105.000.000          109.910.120          183.579.445        167,0% 174,8%

8 Chi phí bă�ng tiê �n kha�c : 1.267.300.000       1.272.360.021       1.855.566.820     145,8% 146,4%

* Chi phí công ta�c xăng xe 380.000.000          392.935.737          648.556.044        165,1% 170,7%

* Tiê�p kha�ch 100.000.000          101.448.216          116.814.766        115,1% 116,8%

* Chi phí đa �o ta�o 100.000.000          117.394.200          27.639.524          23,5% 27,6%

* Chi phí sửa chư�a 113.000.000          156.515.901          113.827.785        72,7% 100,7%

* Chi phí ñaêng baùo, quaûng caùo 108.580.000        

* Phí chuyê ̉n tiê �n ngân ha �ng 24.300.000            33.530.778            59.640.562          177,9% 245,4%

* Chi phí hô�i nghi� KH 150.000.000          100.446.485          111.725.328        111,2% 74,5%

* Chi phí döï phoøng 199.500.000        

* Chi phí kha �c bă�ng tiê�n 400.000.000          370.088.704          469.282.811        126,8% 117,3%

Cô�ng 9.240.213.395       10.726.461.695     10.489.656.865   97,8% 113,5%

 Thư�c hiê �n
 năm 2010

 So sa�nh
2010          KH

* Tình hình thöïc hieän chi phí : 
 Thöïc hieän chuû tröông tieát kieäm, ñoàng thôøi ñeå naâng cao hieäu quaû kinh 

doanh, ngay töø ñaàu khi thöïc hieän naêm taøi chính Coâng ty ñaõ trieån khai caùc bieän 
phaùp nhaèm thöïc haønh trieät ñeå tieát kieäm, quaûn lyù chaët caùc khoaûn chi phí ñaàu vaøo, 
tieán haønh laäp ñònh möùc chi phí cho caùc boä phaän, caùc phaàn haønh, laäp ñònh möùc 
tieâu hao hoùa chaát xöû lyù nöôùc thaûi, ñònh möùc söû duïng nhieän lieäu, ñònh möùc chi phí 
ñieän thoaïi, vaên phoøng phaåm …. 

 Nhìn chung, toaøn boä caùc khoaûn muïc chi phí naêm 2011 ñeàu ñöôïc duy trì oån 
ñònh, caùc khoaûn muïc chi phí quaûn lyù chæ chieám tyû leä 17,6% trong toång chi phí, so 
vôùi naêm 2010 tyû troïng naøy giaûm 1,8% (2010 laø 19,4%). Chi phí khaáu hao TSCÑ, 
phaân boå chi phí ñeàn buø giaûi toûa laø caùc khoaûn chieám tyû troïng chuû yeáu trong toång 
chi phí. 

3. Coâng taùc quaûn lyù :  

Cô caáu toå chöùc, nhaân söï ñöôïc saép xeáp hôïp lyù, hoaït ñoäng oån ñònh vaø ñaït 
hieäu quaû. 

Coâng taùc chænh trang, veä sinh luoân ñöôïc chuù troïng ñeå theå hieän boä maët 
toaøn khu coâng nghieäp ñöôïc khang trang, saïch ñeïp, hoaøn chænh hôn. Ñaûm baûo 
coâng taùc quaûn lyù moâi tröôøng trong toaøn khu coâng nghieäp, duy trì chaêm soùc, baûo 
döôõng caây xanh thöôøng xuyeân, theo doõi vaän haønh traïm xöû lyù nöôùc thaûi oån ñònh, 
ñaït tieâu chuaån chaát löôïng moâi tröôøng.  



Keá hoaïch kinh doanh naêm 2012      Page 6 of 15 

Keát hôïp vôùi Coâng an KCN vaø löïc löôïng baûo veä cuûa caùc doanh nghieäp 
trong khu coâng nghieäp taêng cöôøng coâng taùc tuaàn tra giaùm saùt, giöõ gìn an ninh 
traät töï khoâng ñeå xaåy ra caùc vuï gaây maát traät töï an ninh trong khu coâng nghieäp. 

Trong hoaït ñoäng quaûn lyù, ñieàu haønh luoân tuaân thuû ñieàu leä, caùc quy cheá, 
Nghò quyeát do Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng vaø Hoäi ñoàng quaûn trò ban haønh 

4. Coâng taùc ñaàu tö : 

 Coâng ty ñaõ chuù troïng ñaàu tö hoaøn thieän caùc haïng muïc haï taàng trong khu 
coâng nghieäp, ñaùp öùng nhu caàu phuïc vuï caùc dòch vuï, ngoaøi caùc haïng muïc ñaõ thöïc 
hieän xong ñöa vaøo söû duïng trong naêm. 

5. Coâng taùc Nhaân söï : 

a. Nhaân söï : Naêm 2011, tình hình nhaân söï cuûa coâng ty coù bieán ñoäng 
khoâng nhieàu, toång soá nhaân söï trong toaøn Coâng ty vôùi soá löôïng laø 71 ngöôøi ñöôïc 
xaép xeáp, boá trí phuø hôïp vôùi trình ñoä chuyeân moân nghieäp vuï. Vôùi löïc löông lao 
ñoäng treû, naêng ñoäng, taäp theå CB.CNV Coâng ty ñoaøn keát, gaén boù thöïc hieän toát 
caùc nhieäm vuï chuyeân moân, tham gia tích cöïc caùc phong traøo ñoaøn theå taïi cô 
quan vaø ñòa phöông, ñoàng thôøi tham gia ñoùng goùp tích cöïc trong caùc coâng taùc xaõ 
hoäi taïi ñòa phöông. 

b. Ñaøo taïo: Trong naêm qua Coâng ty luoân quan taâm ñeán coâng taùc ñaøo 
taïo nhaèm naâng cao trình ñoä chuyeân moân cho CB.CNV Coâng ty, ñaùp öùng ngaøy 
caøng toát hôn nhieäm vuï ñöôïc giao, Coâng ty ñaõ toå chöùc caùc khoaù ñaøo taïo ngaén haïn 
cho CB, CNV tham gia . 

c. Tieàn löông : Ñaûm baûo thu nhaäp cuûa ngöôøi lao ñoäng töông xöùng vôùi 
keát quaû lao ñoäng.  
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Phaàn 2 
KEÁ HOAÏCH HOAÏT ÑOÄNG KINH DOANH NAÊM 2012 

 

 

 

I – Nhận định tình hình năm 2012 

Việc thực hiện chỉ tiêu kế hoạch trong năm 2012, Công ty sẽ tập trung khai 
thác tối những thuận lợi sẵn có và đề ra những biện pháp thích hợp để đối phó kịp 
thời với những khó khăn 

• Thuận lợi:  

- Với đặc thù KCN đã được cho thuê đất lấp kín, diện tích đất cho thuê ổn 
định là 225ha và đây là nguồn thu cơ bản ổn định hàng năm của Công ty 

- Công ty sẽ đưa vào khai thác giai đoạn 1 KDC 18ha Tam Phước, dãy kiosk 
đầu đường 3 sẽ là cơ sở phát triển doanh thu của Công ty trong năm kế hoạch 

- Hệ thống hạ tầng kỹ thuật hoàn chỉnh, đội ngũ CBCNV lành nghề và có 
kinh nghiệm tại từng vị trí chuyên được phân công 

• Khó khăn: 

- Với tình hình kinh tế thế giới tiếp tục suy thoái, đặc biệt là sự khủng hoảng 
kinh tê khu vực Châu Âu sẽ có tác động xấu đến các doanh nghiệp trong và ngoài 
nước nói chung và ngay tại các nhà đầu tư trong KCN Tam Phước nói riêng, điều 
đó sẽ dẫn đến tình hình tài chính của các đơn vị sẽ tiếp khó khăn, việc thu phí hạ 
tầng và tiền thuê đất trong năm 2012 dự báo sẽ gặp khó khăn 

- Tập trung toàn bộ các nguồn vốn của Công ty và chuận bị các phương án 
huy động vốn để đáp ứng kế hoạch đầu tư XDCB của năm 2012 như : Hệ thống hạ 
tầng kỹ thuật KDC 18ha Tam Phước, Trạm XLNT giai đoạn 3, thanh toán tiền thi 
công đầu đường 3, ...  

- Mục tiêu đầu tư mở rộng của Công ty chủ yếu mang tính chiến lược lâu dài, 
nhằm tạo một số dự án Công ty triển khai đầu tư và các khoản đầu tư tài chính dài 
hạn chưa kịp phát huy hiệu quả trong những năm đầu như KDC 18ha Tam Phước, 
góp vốn CP vào Công ty CP Tín Khải, Cty KCN Long Khánh. 

- Tình hình thị trường bất động sản dự báo sẽ tiếp tục chuyển biến xấu, đặc 
biệt là giá nhà, đất của KDC tiếp tục có xu hướng giảm, ảnh hưởng trực tiếp đến 
hiệu quả khai thác dự án KDC 18ha Tam Phước của Công ty. 

II. Phương hướng nhiệm vụ năm 2012 

 Căn cứ vào thực trạng các nguồn lực hiện có, những thuận lợi và khó khăn 
dự đoán sẽ gặp phải, Công ty xây dựng kế hoạch hoạt động SXKD năm 2012 như 
sau: 

 II.1 -  Tổng hợp các chỉ tiêu tài chính năm 2012: 
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CÁC CHỈ TIÊU  ĐVT 
 ƯỚC THỰC HIỆN 

 NĂM 2011  
KẾ HOẠCH  
NĂM 2012 

1. Tổng doanh thu Triệu đồng 100.568               144.626  

2. Lợi nhuận trước thuế Triệu đồng 42.681                 50.273  

3. Lợi nhuận sau thuế Triệu đồng 35.851                 37.704  

4. Nộp ngân sách Triệu đồng                         17.951                 18.908  

5. Vốn đầu tư thực hiện Triệu đồng                         11.617                 75.024  

6. Mặt hàng chủ yếu      

- D/tích đất CN cho thuê ha                          225,9                   225,9  

- Cấp nước sạch m3                    1,600,652            1,800,000  

- Xử lý nước thải m3                    1,240,499            1,440,000  

- Bán nền KDC 18ha m2                                   -                    7,022  

- Bán kios đầu đường 3 m2                                   -                    7,840  

a- Kế hoạch doanh thu (Chi tiết Bảng 1): 

So với thực hiện năm 2011, KH năm 2012 tăng 43,8% tương đương tăng 44 tỷ 
là do trong năm KH công ty sẽ đưa vào khai thác một phần giai đoạn 1 dự án KDC 
18ha, dự kiến sẽ hoàn tất công tác đầu tư hạ tầng và kinh doanh khoảng 7.000m2 
nền, mang lại cho Công ty khoảng 19 tỷ doanh thu. Ngoài ra Công ty sẽ triển khai 
đầu tư 91 căn kiosk đầu đường 3 và đưa vào khai thác sẽ mang lại khoảng 32 tỷ 
doanh thu. 

Mặt khác các lĩnh vực kinh doanh không phải là thế mạnh của Công ty và Công 
ty cũng không có lợi thế cạnh tranh nào để duy trì hoặc đảm bảo hoạt có hiệu quả 
và nhiều rủi ro thì Công ty sẽ mạnh dạn đề xuất không thực như kinh doanh than 
đá, thi công công trình. 

Còn lại các lĩnh vực chủ yếu của Công ty liên quan đến công tác kinh doanh 
dịch vụ hạ tầng KCN thì vẫn duy trì và ổn định. 

Bảng số 01: KẾ HOẠCH DOANH THU CHI TIẾT NĂM 2012 
ĐVT: Triệu đồng 

TT Nội dung Năm 2011 KH năm 2012 Ghi chú 

1 Phí CSHT, thuê đất 41.129 41.253   

2 Cấp nước sạch. 11.319 14.580   

3 Thu phí nước thải 13.439 12.000   

4 Bất động sản đầu tư 6.020 7.007   

5 Doanh thu xây dựng 5.379 0   

6 DT dự án 18ha   18.958   

7 DT kiốt đầu đường 3   32.928   

8 DT thu gom rác thải 1.633 1.800   
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9 DT CTR nguy hại   500   

10 Doanh thu khác 3.564 2.600 điện, TVMT, h/chất 

11 Doanh thu tài chính 4.635 3.000   

12 Cổ tức đầu tư 11.882 10.000   

13 Thu nhập khác 1.568  0   

TỔNG CỘNG 100.568 144.626   
b- Kế hoạch chi phí (Chi tiết Bảng 2): 

So với thực hiện năm 2011, kế hoạch chi phí cho năm 2012 tăng 63%. Nguyên 
nhân là do năm 2012 công ty sẽ đầu tư xây dựng, đưa vào khai thác hạ tầng Khu 
dân cư 18ha Tam Phước và dãy Kiosk đoạn đầu đường số 3. 

Bảng số 02: KẾ HOẠCH CHI PHÍ CHI TIẾT NĂM 2012 
ĐVT: Triệu đồng 

TT Nội dung Năm 2011 KH năm 2012 Ghi chú 

1 Khấu hao TSCĐ 8.291            14.081    

2 Phân bổ đền bù  1.646              1.640    

3 Điện  3.602              3.738    

4 Giá vốn cấp nước (60%)  4.768              7.830     

5 Hóa chất  1.093                 250    

6 Sửa chữa   468                 720    

7 Dịch vụ thuê ngòai  1.827              2.160    

8 Tiền thuê đất  443                 436    

9 Giá vốn xây dựng 5.079 0  

10 Giá vốn kiốt đầu đường 3  0  25.088     7840*3,2  

11 Giá vốn KDC 18ha  0  18.256     7022*2,6  

12 Giá vốn rác +CTRNH 799              1.840    

13 Giá vốn tư vấn môi trường                   350   70% DT  

14 Giá vốn KD hóa chất  526                 470   94% DT  

15 Chi dự phòng + khác  13.365              1.256    

16 Bán hàng KDC 18ha+kiốt  0               1.038     2% giá bán  

17 Lãi vay  5.786              5.200    

18 Quản lý Công ty  10.194            10.000    

TỔNG CỘNG        57.887          94.353  
II.2 Các chỉ tiêu kế hoạch khác 
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a. Kế hoạch chi phí quản lý (Chi tiết Bảng 3): 

Kế hoạch năm 2012, chi phí quản lý đạt 11,480 triệu đồng, tăng 9,4% so với 
năm 2011. Trong đó, tăng chủ yếu là do tăng chi phí tiền lương và chi phí quảng 
cáo, giới thiệu sản phẩm cho việc bán đất nền của KDC 18ha, dãy Kiosk và chuẩn 
bị cho công tác lên sàn chứng khoán. 

Phụ lục số 03: KẾ HOẠCH CHI PHÍ QUẢN LÝ NĂM 2012 
ĐVT: Triệu đồng 

STT Khoản mục chi tiết 
TH  

năm 2011  
 Kế hoạch  
năm 2012  

1 Tiền lương 7.702 8.300 

2 Chi phí văn phòng phẩm 71 90 

3 Chi phí đồ dùng văn phòng 121 150 

4 Khấu hao TSCĐ 448 600 

5 Thuế, phí & lệ phí 22 25 

6 Chi phí điện thoại 36 40 

7 CP nước uống văn phòng 13 12 

8 CP điện văn phòng 182 200 

9 CP quét dọn, vệ sinh 37 38 

10 CP kho Armajaro, CP khác 200 370 

11 CP công tác, xăng xe 649 500 

12 CP tiếp khách, giao dịch 117 120 

13 CP đăng báo, quảng cáo 109 200 

14 Chi phí sửa chữa 114 150 

15 CP hội nghị khách hàng 112 125 

16 Chi phí ngân hàng 60 40 

17 Chi phí đào tạo 28 20 

18 CP bằng tiền khác 469 500 

  Tổng cộng 10.490        11.480 

b. Kế hoạch đầu tư năm 2012 (Chi tiết Bảng 4): 

So với năm 2011, kế hoạch đầu tư năm 2012 đạt 86,641 triệu đồng, tăng 75,024 
triệu đồng tương đương với tăng 645% so với năm 2011 do các nguyên nhân chủ 
yếu sau: 
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- Xây dựng Nhà máy XLNT tập trung KCN Tam Phước – giai đoạn 3, phân kỳ 
1 có công suất xử lý 4.000m3/ngày.đêm. 

- Đầu tư xây dựng hạ tầng KDC18ha giai đoạn 1,2, đầu tư xây dựng dãy kiosk 
đầu đường 3. 

Bảng số 04: KẾ HOẠCH ĐẦU TƯ NĂM 2012 
ĐVT: Triệu đồng 

TT DANH MỤC DỰ ÁN 

Dự án năm 
2011 

chuyển 
sang 

Dự án triển 
khai năm 

2012 

Nhu cầu 
vốn năm 

2012 

1 Hạ tầng KDC 18ha (giai đọan 2) 3.717 16.187 12.470 

2 Hệ thống cấp nước KDC 18 (gđ1, 2)  4.000 4.000 

3 Cấp điện KDC 18ha (gđ1)  8.357 8.357 

4 Điện chiếu sáng giai đọan 1  1.794 1.794 

5 Xây dựng Kiốt đầu đường 3,  2.000 25.872 23.872 

6 Trạm Xử lý nước thải - giai đọan 3 5.900 30.431 24.531 

  CỘNG 11.617 86.641 75.024 

 

c. Kế hoạch lao động – Tiền lương (Chi tiết Bảng 5): 

Tổng số lao động dự kiến năm 2012 là 82 người, tăng hơn năm 2011 là 11 
người nhằm bổ sung nhân sự đáp ứng các dự án mới, ngành nghề kinh doanh mới, 
chủ yếu là đội ngũ CB kỹ thuật chuyên ngành địa chính, kinh doanh và xây dựng. 

Phụ lục số 05: KẾ HOẠCH LAO ĐỘNG – TIỀN LƯƠNG NĂM 2012 
 

Các chỉ tiêu ĐVT 
Thực hiện 
năm 2011  

 Kế hoạch  
năm 2012  

I. Lao động      

1. Số đầu kỳ người 71 71 

2. Tăng trong kỳ người 3 11 

3. Giảm trong kỳ người 3 - 

4. Số cuối kỳ người 71 82 

II. Tiền lương    

1. Tổng tiền lương triệu đồng 7.202 8.300 
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2. Đơn giá tiền lương/lợi nhuận  0.149 0.158 

3. Doanh thu triệu đồng 100.568 144.626 

4. Lợi nhuận trước thuế triệu đồng 42.681 50.273 

 

d. Kế hoạch vốn năm 2012: 

ĐVT: Triệu đồng 

Các chỉ tiêu 
 Thực hiện 
năm 2011  

 Kế hoạch  
năm 2012  

I. Vốn lưu động     

1. Doanh thu bán hàng 100.568 144.626 

2. Các khoản vốn hiện có 31.000 26.000 

Trong đó : + Nợ phải thu 14.000 10.000 

                  + Hàng tồn kho 5.000 4.000 

II. Vốn đầu tư   

1. Vốn thi công công trình 12.780 75.025 

2. Vốn đền bù giải toả KDC 18ha   1.200 

3. Mua sắm tài sản cố định 850 1.000 

 

e. Kế hoạch vay vốn năm 2012: 

ĐVT: Triệu đồng 

Các chỉ tiêu 
Thực hiện 
năm 2011  

 Kế hoạch  
năm 2012  

I. Vốn lưu động     

1. Vốn tự có 19.000 14.000 

+ Nợ phải thu 14.000 10.000 

+ Hàng tồn kho 5.000 4.000 

2. Nhu cầu vay   

II. Vốn trung dài hạn   

1. Vốn tự có 365.500 367.500 

+ Vốn chủ sở hữu 350.000 350.000 
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+ Các quỹ 15.500 17.500 

2. Nhu cầu vay  36.696 

III. Các ngân hàng dự kiến vay   

+ Ngân hàng Nông nghiệp 29.500 8.221 

+ Quỹ bảo vệ Môi trường 8.500 15.000 

+ Ngân hàng Ngoại thương 10.000 - 

+ Cty CP ĐT BĐS Thống Nhất 8.175 8.175 

 

f. Kế hoạch nộp ngân sách năm 2012: 

ĐVT: Triệu đồng 

Các chỉ tiêu 
Thực hiện 
năm 2011  

 Kế hoạch  
năm 2012  

 Các khoản thuế nộp trong năm              17.951                  18.908  

+ GTGT                5.800                    6.000  

+ TNDN              11.742                  12.500  

+ Thuế đất                   385                       385  

+ Thuế tài nguyên                     21                         20  

+ Thuế môn bài                       3                           3  

 

III. Giải pháp thực hiện. 

1. Công tác kinh doanh: 

- Tiếp tục quản lý và nâng cao khả năng điều hành để khai thác hiệu quả các 
hoạt động đã đầu tư vào Khu công nghiệp Tam Phước. 

- Thực hiện tốt cung cấp các dịch vụ và cho thuê nhà xưởng, hạ tầng, kho 
bãi hiện có. 

- Sử dụng vốn lưu động nhàn rỗi có hiệu quả, đồng thời áp dụng các giải 
pháp để đáp ứng đủ số vốn cho hoạt động kinh doanh và đầu tư, xúc tiến nhanh 
việc vay vốn ưu đãi từ ngồn vốn Quỹ môi trường Việt Nam cho dự án Trạm XLNT 
giai đoạn 3. 

- Quản lý hiệu quả phần vốn đầu tư tại các đơn vị tham gia góp vốn. 

2. Công tác quản lý: 

- Tiếp tục các thủ tục chuẩn bị cho việc niêm yết chứng khoán. 

- Duy trì áp dụng và thường xuyên cải tiến hệ thống quản lý chất lượng và 
môi trường theo tiêu chuẩn ISO 9001:2008 và 14001:2004. 
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- Tăng cường công tác giám sát đôn đốc chặt chẽ các nhà đầu tư khi triển 
khai dự án thực hiện theo đúng quy định của KCN về xây dựng và đầu tư, 

- Giám sát chặt chẽ các đơn vị thi công xây dựng các công trình hạ tầng 
trong KCN đạt chất lượng, đúng tiến độ. 

- Cải tạo duy tu, thay thế mảng cây xanh hai bên lề các tuyến đường giao 
thông để tạo cảnh quan torng KCN. 

- Thực hiện duy tu, bảo dưỡng thường xuyên nhằm nâng cao tuổi thọ các 
phương tiện, máy móc thiết bị, tài sản, công trình, vật kiến trúc v.v… 

- Thường xuyên kiểm tra đảm bảo an ninh, trật tự torng toàn KCN. 

- Cung cấp thông tin phản hồi cho các cổ đông và giới thiệu quảng bá hình 
ảnh của Công ty. 

- Phát huy tốt mối quan hệ với các khách hàng sẵn có và luôn thể hiện đồng 
hành cùng với khách hàng. 

- Phục vụ công tác lễ tân, khách tiết, hội họp, đón tiếp các đoàn khách đến 
thăm và làm việc trang trọng và chu đáo. 

- Phân công nhiệm vụ cho từng phòng, ban, tổ, đội, các bộ phận và cá nhân 
phụ trách tổ chức thực hiện nhiệm vụ kế hoạch năm 2012. 

- Tiếp tục đào tạo bồi dưỡng nghiệp vụ để phục vụ nhu cầu phát triển của 
Công ty. 

3. Công tác đền bù giải toả: 

- Giải quyết dứt điểm việc đền bù các hộ dân thuộc quy hoạch KCN Tam 
Phước còn tồn đọng. 

- Giải quyết nhanh việc đền bù 2 ha cao su trong dự án KDC 18 ha. 

4. Công tác đầu tư – Xây dựng: 

- Trang bị một số phương tiện vận chuyển, máy móc thiết bị phục vụ công 
tác duy tu, bảo dưỡng hạ tầng trong khu công nghiệp và thu gom rác thải, chất thải 
nguy hại . 

- Triển khai thi công trạm xử lý nước thải giai đoạn 3 và đưa vào khai thác 
sử dụng đúng tiến độ. 

- Nghiệm thu đưa vào khai thác sử dụng đoạn đầu đường 3 đấu nối vào 
KCN Tam Phước, thi công nhanh dãy kiosk hai bên đầu đường 3, để kịp thời đưa 
vào khai thác. 

- Thi công nhanh hạ tầng KDC 18 ha, gút nhanh phương án giá bán chi tiết, 
kịp thời đưa vào kinh doanh. 

5. Công tác tổ chức nhân sự: 

- Kiện toàn cơ cấu tổ chức, luân chuyển nhân sự cho phù hợp với các mảng 
công tác của Công ty nhằm đạt hiệu quả tốt trong công việc, phù hợp với chức năng 
nhiệm vụ tại các bộ phận phòng ban chuyên môn. 



Keá hoaïch kinh doanh naêm 2012      Page 15 of 15 

- Xây dựng phương án điều chỉnh lương theo mức lương mới, đảm bảo thu 
nhập của người lao động tương xứng với kết quả lao động để người lao động yên 
tâm công tác trong môi trường làm việc công bằng và có tính cạnh tranh. 

IV. ÑAÙNH GIAÙ - KIEÁN NGHÒ. 
Naêm 2011, hoïat ñoäng kinh doanh cuûa Coâng ty coå phaàn Phaùt trieån Khu 

coâng nghieäp Tín Nghóa ñaõ đạt keá hoïach vaø thu ñöôïc keát quaû khaû quan. Hoäi ñoàng 
Quaûn trò, Ban giaùm ñoác ñaõ thöïc hieän toát nhieäm vuï ñöôïc giao goùp phaàn mang laïi 
lôïi nhuaän cho Coâng ty.  

Coâng ty ñaùnh giaù cao caùc ñoùng goùp cuûa taäp theå CBCNV trong ñôn vò 
vaø caùc caù nhaân, taäp theå, caùc coå ñoâng coù nhöõng saùng kieán, goùp yù thieát thöïc giuùp 
Coâng ty phaùt trieån. 

Naêm 2012, Coâng ty mong muoán tieáp tuïc nhaän ñöôïc söï uûng hoä cuûa caùc 
coå ñoâng, caùc caù nhaân, taäp theå ñoùng goùp cho söï hoaït ñoäng cuûa Coâng ty vöôït qua 
ñöôïc nhöõng khoù khaên, duy trì  ñöôïc hieäu quûa hoïat ñoäng SXKD ñaûm baûo ñöôïc lôïi 
ích cuûa caùc coå ñoâng trong Coâng ty. 

 
 
Nôi gôûi : 

- Caùc coå ñoâng (B/caùo) 
- Hoäi ñoàng Quaûn trò (B/caùo) 
- Caùc phoøng, ban Coâng ty (Th/hieän); 
- Löu VP.  

GIAÙM ÑOÁC 
 

Lê Hữu Đức 
(Đã ký) 
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COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN 
KHU COÂNG NGHIEÄP TÍN NGHÓA  

 
Soá :  ……./BC.BKS 

COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 
Ñoäc Laäp  - Töï Do - Haïnh Phuùc. 

 
Bieân Hoøa, ngaøy  24 thaùng 03  naêm 2012

 

BÁO CÁO CỦA BAN KIỂM SOÁT THẨM ĐỊNH HOẠT ĐỘNG NĂM 2011 
CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN KHU CÔNG NGHIỆP TÍN NGHĨA 

 
Kính gửi:    - Qúy cổ đông Công ty 

- Căn cứ chức năng, nhiệm vụ của Ban Kiểm soát theo điều lệ của Công ty 
CP Phát triển Khu công nghiệp Tín Nghĩa,  

- Căn cứ báo cáo tài chính năm 2011 đã được kiểm toán bởi Công ty TNHH 
BDO Việt Nam, 

- Căn cứ kết quả hoạt động kiểm tra, giám sát của Ban kiểm soát năm 2011. 
Ban Kiểm soát của Công ty CP Phát triển Khu công nghiệp Tín Nghĩa xin 

báo cáo trước Đại hội đồng cổ đông kết quả kiểm tra, giám sát các mặt họat động 
của Công ty năm 2011 như sau: 

- Công tác quản trị và điều hành 
- Kết quả kinh doanh và phân phối lợi nhuận 
- Tình hình tài chính 
- Tình hình đầu tư 
- Nhận xét và kiến nghị 

I. CÔNG TÁC QUẢN TRỊ VÀ ĐIỀU HÀNH: 

Năm 2011, HĐQT và Ban giám đốc đã tuân thủ các qui định của pháp luật 
trong công tác quản lý hành chính và các giao dịch trong hoạt động kinh doanh. Các 
thành viên HĐQT, Ban giám đốc và các trưởng phòng đã thực hiện đúng chức năng, 
nhiệm vụ được giao theo qui định của Luật doanh nghiệp, Điều lệ Công ty và Nghị 
quyết đại hội đồng cổ đông. 

Các cuộc họp của HĐQT được triệu tập và tổ chức đúng theo qui định của 
Luật Doanh nghiệp, điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty. Các nghị quyết của 
HĐQT được ban hành hợp lệ thông qua biên bản họp HĐQT. Các nội dung của 
nghị quyết đều tập trung vào việc triển khai kế hoạch kinh doanh năm 2011 được 
đại hội đồng cổ đông thông qua. 

II. KẾT QUẢ KINH DOANH VÀ PHÂN PHỐI LỢI NHUẬN: 

1. Kết quả kinh doanh 

 ĐVT: Triệu đồng 

Chỉ tiêu 
Thực hiện 

2010 
Kế hoạch 

2011 
Thực hiện 

2011 

Tỉ lệ 
TH/KH 

2011 

TH 
2011/2010 

Doanh thu 93.235,45 127.810,75 100.568,37 78,7% 107,9% 

Lợi nhuận trước thuế 42.354,80 40.161,16 42.681,65 106,3% 100,8% 

Doanh thu thực hiện năm 2011 đạt tỉ lệ tăng trưởng 7,9% với năm trước, tuy 
nhiên chưa đạt kế hoạch chủ yếu do Công ty không tiếp tục kinh doanh được mặt 
hàng than đá và chưa có được nguồn thu từ khu dân cư 18 ha. Mặc dù vậy, lợi 
nhuận trước thuế vẫn đạt và vượt kế hoạch 6,3%.   
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2. Hiệu quả kinh doanh 

Chỉ tiêu Thực hiện 2011 Thực hiện 2010 Tỉ lệ tăng  
Tỉ suất Lợi nhuận/Doanh thu  ROS 35,6% 33,9% 1,7% 
Tỉ suất Lợi nhuận/Tài sản  ROA 8,2% 7,0% 1,2% 
Tỉ suất Lợi nhuận/Vốn chủ  ROE 10,5% 8,6% 1,9% 

 Tỉ suất lợi nhuận trên doanh thu, lợi nhuận trên tài sản và lợi nhuận trên vốn 
chủ sở hữu đều đạt tỉ lệ tăng trưởng so với năm trước. 

� Cơ cấu và biến động cơ cấu doanh thu 

Chỉ tiêu 

 Thực hiện 2011   Thực hiện 2010   Tăng (giảm)  
Số tiền 
(Triệu 
đồng) 

Tỉ trọng 
Số tiền 
(Triệu 
đồng) 

Tỉ 
trọng 

Số tiền 
(Triệu 
đồng) 

Tỉ 
trọng 

Hoạt động kinh 
doanh  

82.482,61 82,0% 74.049,61 79,4% 8.433,00 11,4% 

Hoạt động đầu tư 
tài chính 

16.517,38 16,4% 18.414,64 19,8% (1.897,26) -10,3% 

Hoạt động khác 1.568,38 1,6% 771,20 0,8% 797,18 103,4% 

Tổng cộng 100.568,37 100,0% 93.235,45 100,0% 7.332,92 7,9% 

 Doanh thu hoạt động kinh doanh chính tăng 11,4%, trong đó doanh thu của 
các dịch vụ cung cấp đều tăng. Các hoạt động có nguồn thu tăng mạnh là cho thuê  
cơ sở hạ tầng (doanh thu từ hoạt động này tăng chủ yếu do biến động tăng tỉ giá và 
do đơn vị thu được phí kết nối hạ tầng của một số doanh nghiệp ngoài hàng rào khu 
công nghiệp), xây dựng, kinh doanh hoá chất, cung cấp điện, nước và thu gom rác 
thải.  

Doanh thu hoạt động tài chính giảm 10,3%, trong đó khoản lãi cho vay từ 
vốn nhàn rỗi giảm mạnh do Công ty tập trung vốn cho công tác xây dựng cơ bản 
cũng như đầu tư tài chính dài hạn. Tuy vậy cổ tức nhận được cũng tăng đáng kể nhờ 
vào nguồn vốn đầu tư dài hạn vào các đơn vị như Ngân hàng TMCP Đại Á, Công ty 
CP Đầu tư Thống Nhất. 

 

Chỉ tiêu 
 Thực hiện 2011   Thực hiện 2010   Tăng (giảm)   
 Số tiền (Triệu 

đồng)  
 Số tiền (Triệu 

đồng)  
 Số tiền 

(Triệu đồng)  Tỉ lệ 

Lãi tiền cho vay 117,82 13.787,57 (13.669,75) -99,1% 

Lãi tiền gửi  4.042,12 691,97 3.350,15 484,1% 

Lãi góp vốn 12.357,44 3.934,70 8.422,74 214,1% 

Tổng cộng 16.517,38 18.414,24 (1.896,86) -10,3% 
 

� Cơ cấu và biến động cơ cấu lợi nhuận 

Chỉ tiêu 

 Thực hiện 2011   Thực hiện 2010   Tăng (giảm)  
Số tiền 
(Triệu 
đồng) 

Tỉ trọng 
Số tiền 
(Triệu 
đồng) 

Tỉ 
trọng 

Số tiền 
(Triệu 
đồng) 

Tỉ trọng 

Hoạt động kinh 
doanh  

43.643,16 102,3% 27.494,75 64,9% 16.148,41 58,7% 

Hoạt động đầu tư (1.947,46) -4,6% 14.792,03 34,9% (16.739,49) -113,2% 

Hoạt động khác 985,96 2,3% 68,02 0,2% 917,94 1349,5% 

Tổng cộng  42.681,66 100% 42.354,80 100,0% 326,86 0,8% 
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Lợi nhuận trước thuế từ hoạt động kinh doanh chính tăng 58,7%, gần như bù 

đắp đủ cho mức lợi nhuận giảm từ hoạt động đầu tư tài chính. Bên cạnh đó, lợi 
nhuận từ hoạt động khác tăng rất lớn chủ yếu do Công ty thu được khoản phí của  
Công ty TNHH Armajaro VN về quyền được mua tài sản thuê.  

3. Phân phối lợi nhuận sau thuế 

 Lợi nhuận sau thuế đạt 35.864,73 triệu đồng, được phân phối chia cổ tức 
19%; lợi nhuận luỹ kế còn lại là 3.026,406 triệu đồng. Việc trích lập các quĩ năm 
2011 được thực hiện theo Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty. 
 Nhìn chung, trong bối cảnh kinh doanh năm 2011 còn rất khó khăn nhưng 
HĐQT và Ban giám đốc Công ty vẫn vận dụng các lợi thế sẵn có kết hợp với nắm 
bắt các cơ hội kinh doanh và đầu tư để mang lại kết quả kinh doanh khả quan như 
đã nêu trên. Hiệu quả kinh doanh cũng đạt tỉ lệ tăng trưởng so với năm trước. Đó là 
nỗ lực lớn của HĐQT, Ban giám đốc và tập thể CBCNV trong năm 2011. 

III. TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH 

1. Cơ cấu và biến động nguồn vốn 

Chỉ tiêu 
 Năm 2011  Năm 2010   Tăng (giảm)  

 Số tiền  
(Tr đ)  

 Tỉ 
trọng  

 Số tiền  
(Tr đ)  

Tỉ 
trọng  

 Số tiền  
(Tr đ)  

Tỉ lệ 

Vốn chủ sở hữu 342.934,98 78,2% 368.192,78 81,4% (25.616,31) -7,0% 

Vốn vay 41.375,00 9,4% 39.700,00 8,8% 1.675,00 4,2% 

Nợ 53.746,00 12,4% 44.364,89 9,8% 9.739,62 22,0% 

Tổng cộng 438.055,98 100,0% 452.257,67 100,0% (14.201,69) -3,1% 

 Tổng nguồn vốn thời điểm 31/12/2011 là 438.055,98 triệu đồng, giảm 3,1% 
so với năm trước, trong đó vốn chủ sở hữu giảm chủ yếu do lợi nhuận chia cổ tức 
bao gồm của năm nay và năm trước. 
 Tổng nguồn vốn trên được tài trợ cho hoạt động kinh doanh 253.913,49 triệu 
đồng, chiếm tỉ trọng 58% và hoạt động đầu tư 184.142,49 triệu đồng, chiếm tỉ trọng 
42%. 

2. Cơ cấu và biến động tài sản 

Chỉ tiêu 
 Năm 2011   Năm 2010   Tăng (giảm)  

 Số tiền  
(Tr đ)  

 Tỉ 
trọng  

 Số tiền 
(Tr đ)  

Tỉ 
trọng 

 Số tiền  
(Tr đ)  Tỉ lệ 

Ngắn hạn 129.657,85 29,6% 45.964,68 10,2% 83.693,17 182,1% 
- Tiền và các khoản 
tương đương tiền 

1.491,36 0,3% 7.993,21 1,8% (6.501,85) -81,3% 

- Đầu tư ngắn hạn 2.000,00 0,5% 24.889,18 5,5% (22.889,18) -92,0% 

- Hàng tồn kho 99.924,97 22,8% 2.128,68 0,5% 97.796,29 4594,2% 

- Khác 26.241,52 6,0% 10.953,61 2,4% 15.287,91 139,6% 

Dài hạn 308.398,13 70,4% 406.293,00 89,8% (97.894,87) -24,1% 
- TSCĐ thuần 30.391,50 6,9% 16.784,75 3,7% 13.606,75 81,1% 

- Bất động sản đầu tư 69.047,60 15,8% 74.973,70 16,6% (5.926,10) -7,9% 
- Đầu tư tài chính dài 
hạn 

182.142,49 41,6% 186.461,84 41,2% (4.319,35) -2,3% 

- Khác 26.816,54 6,1% 128.072,71 28,3% (101.256,17) -79,1% 

Tổng cộng 438.055,98 100,0% 452.257,68 100,0% (14.201,69) -3,1% 
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 Tổng tài sản thời điểm 31/12/2011 giảm 14.201,69 triệu đồng, tỉ lệ giảm 
3,1% so với năm trước. Cơ cấu tài sản thay đổi theo hướng giảm giá trị tài sản dài 
hạn, tăng tài sản ngắn hạn (kết chuyển chi phí xây dựng cơ bản dở dang khu dân cư 
18 ha thành giá trị hàng tồn kho) 

3. Tình hình công nợ 

 Nợ phải thu khách hàng thời điểm 31/12/2011 tăng 4,62 tỉ đồng, tỉ lệ tăng 
65,6% so với năm trước, trong đó khoản nợ tiền thuê đất và cơ sở hạ tầng chiếm tỉ 
trọng lớn. Do chịu ảnh hưởng từ suy thoái kinh tế toàn cầu, tình hình tài chính của 
một số doanh nghiệp khó khăn dẫn chậm thanh toán phí hạ tầng. Công ty đã có biên 
bản làm việc, thường xuyên đôn đốc các doanh nghiệp này thanh toán nợ. 

4. Hàng tồn kho 

 Gía trị hàng tồn kho cuối năm là 99,924 tỉ đồng, chủ yếu là chi phí xây dựng 
cơ bản dở dang khu dân cư 18 ha. 

5. Tài sản cố định 

 Gía trị tài sản cố định thuần là 30,391 tỉ đồng, tăng 61%. Nguyên giá TSCĐ 
thuần là 36,702 tỉ, tăng 59%  so với năm trước. Việc trích khấu hao TSCĐ phù hợp 
với qui định của Bộ Tài chính.  

IV. TÌNH HÌNH ĐẦU TƯ 

 Tổng giá trị đầu tư đến ngày 31/12/2011 là 213,681 tỉ đồng, trong đó: 
• Đầu tư đã hình thành tài sản cố định và bất động sản đầu tư: 13,865 tỉ đồng, 

trong đó giá trị đầu tư hình thành hệ thống xử lý nước thải giai đoạn II là 
12,534 tỉ đồng. 

• Đầu tư xây dựng cơ bản dở dang 2,993 tỉ đồng. 
• Đầu tư tài chính ngắn hạn 2 tỉ đồng. 
• Đầu tư tài chính dài hạn 194,821 tỉ đồng, trong đó: 

� Góp vốn Công ty CP Tín Khải 60 tỉ đồng 
� Góp vốn Công ty CP BĐS Thống Nhất 11,445 tỉ đồng 
� Mua cổ phần Ngân hàng TMCP Đại Á  115,016 tỉ đồng 
� Mua cổ phần Công ty CP KCN Long Khánh 8,36 tỉ đồng. 

Nhìn chung, Công ty đã thực hiện đúng và đầy đủ các thủ tục, trình tự theo 
qui định về đầu tư xây dựng cơ bản, mua sắm máy móc thiết bị. 

V. NHẬN XÉT VÀ KIẾN NGHỊ 

1. Nhận xét: 

1.1. Tình hình tài chính, kết quả kinh doanh 

- Công ty đạt và vượt kế hoạch lợi nhuận được giao, riêng doanh thu tuy không đạt 
kế hoạch do nguyên nhân khách quan nhưng cũng tăng so với năm trước. Kết quả 
và hiệu quả kinh doanh đều đạt mức và tỉ lệ tăng trưởng, cho thấy tình hình hoạt 
động của Công ty là ổn định và tăng trưởng bền vững. 
- Tình hình tài chính của Công ty tốt. Cơ cấu vốn chuyển dịch từ nguồn vốn lưu 
động ngắn hạn sang đầu tư tài chính dài hạn và đầu tư tài sản cố định. 

1.2. Tính tuân thủ 

- Các hoạt động của Công ty đều phù hợp với Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh, 
Điều lệ công ty và tuân thủ qui định của pháp luật Việt Nam. Công ty chấp hành 
nghiêm chỉnh các qui định, tiêu chuẩn về an toàn vệ sinh lao động, phòng chống 
cháy nổ, xử lý chất thải nguy hại. Các nghĩa vụ thuế đối với ngân sách nhà nước, 
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các khoản bảo hiểm xã hội, bảo hiểm y tế, bảo hiểm thất nghiệp được Công ty thực 
hiện đầy đủ. Các giao dịch vay vốn, trả nợ gốc và lãi được Công ty thực hiện đúng 
theo giao kết với các ngân hàng. 
- Công ty chấp hành đầy đủ, nghiêm túc qui định của Ủy ban chứng khoán Nhà 
nước về công bố thông tin đối với công ty cổ phần đại chúng. 
- Báo cáo tài chính phản ánh trrung thực và hợp lý trên các khía cạnh trọng yếu về 
tình hình tài chính của Công ty thời điểm 31/12/2011, kết quả kinh doanh và lưu 
chuyển tiền tệ cho năm tài chính kết thúc cùng ngày, cũng phù hợp với các chuẩn 
mực, chế độ kế toán doanh nghiệp hiện hành. 
- Chứng từ, sổ sách và báo cáo kế toán được ghi chép, lưu trữ rõ ràng, minh bạch. 

2. Kiến nghị: 

 Đề nghị Công ty, trong năm 2012, phối hợp nhiều biện pháp mạnh, dứt khoát 
hơn để thu được nợ phí hạ tầng của một số doanh nghiệp còn nợ của năm trước. 
 Trên đây là báo cáo thẩm định về hoạt động kinh doanh, đầu tư của Công ty 
CP PT KCN Tín Nghĩa năm 2011. Ban kiểm soát kính trình trước đại hội cổ đông, 
rất mong được sự góp ý của Qúi cổ đông để chúng tôi hoàn thành tốt nhiệm vụ 
trong niên độ sau.  
 Chúng tôi chân thành cảm ơn HĐQT, Ban giám đốc và CBCNV các phòng 
ban của Công ty đã hỗ trợ, tạo điều kiện để chúng tôi hoàn thành nhiệm vụ năm 
2011. 

Trân trọng. 
 
       Thay mặt Ban Kiểm soát 
        Trưởng ban 
            (Đã ký) 

             Nguyễn Thị Ngọc Dung 



COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN 
KHU COÂNG NGHIEÄP TÍN NGHÓA 

 
Soá:    … /TT.HÑQT 

COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 
Ñoäc laäp  - Töï do - Haïnh phuùc. 

 
Bieân Hoøa, ngaøy  24  thaùng 3  naêm 2012 

TÔØ TRÌNH 
V/v Thoâng qua Baùo caùo taøi chính naêm 2011  

Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa 
 
 

- Caên cöù Luaät doanh nghieäp naêm 2005. 

- Caên cöù Ñieàu leä Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín 
Nghóa. 

Hoäi ñoàng quaûn trò xin trình Ñaïi hoäi Baùo caùo taøi chính naêm 2011 cuûa 
Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa ñaõ ñöôïc kieåm toùan 
bao goàm: 

- Baùo caùo cuûa Ban giaùm ñoác Coâng ty. 
- Baùo caùo kieåm toùan cuûa Coâng ty TNHH BDO Vieät Nam 
- Baûng caân ñoái keá toùan ngaøy 31/12/2011. 
- Baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 

31/12/2011. 
- Baùo caùo löu chuyeån tieàn teä cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31/12/2011. 
- Baûn thuyeát minh Baùo caùo taøi chính cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 

31/12/2011. 

Toøan boä noäi dung chi tieát cuûa baûn Baùo caùo taøi chính naêm 2011 xin Ñaïi 
hoäi xem trong taøi lieäu. 

Kính trình Ñaïi hoäi xem xeùt, quyeát ñònh thoâng qua laøm caên cöù thöïc 
hieän. 

Traân troïng./. 
 

 
TM HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ 

CHUÛ TÒCH 
 

                  
 
 

 



COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN 
KHU COÂNG NGHIEÄP TÍN NGHÓA 

 
Soá: ………./TT.HÑQT 

COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 
Ñoäc Laäp  - Töï Do - Haïnh Phuùc 

 
Bieân Hoøa, ngaøy  24  thaùng 3 naêm 2012. 

TÔØ TRÌNH  
V/v phaân phoái lôïi nhuaän naêm 2011  

Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa 
 

- Caên cöù Luaät doanh nghieäp naêm 2005. 
- Caên cöù vaøo Ñieàu leä Coâng ty CP Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa. 
- Caên cöù Nghò quyeát Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng thöôøng nieân naêm 2011. 
- Caên cöù baùo caùo taøi chính naêm 2011 ñaõ ñöôïc kieåm toaùn do Coâng ty 

TNHH BDO Vieät Nam thöïc hieän. 
Hoäi ñoàng Quaûn trò trình Ñaïi hoäi veà vieäc phaân phoái lôïi nhuaän naêm 2011, 

Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa nhö sau: 

TT Dieãn giaûi TH/KH
Tyû leä Soá tieàn Tyû leä Soá tieàn

* Toång lôïi nhuaän phaân phoái      35.591.640.048       35.851.395.053 100,73%
1 Quyõ khen thöôûng 4,0% 1.423.665.602      3,5% 1.254.798.827      88,14%
2 Quyõ phuùc lôïi 1,0% 355.916.400         0,5% 179.256.975         50,36%
3 Quyõ thöôûng Ban ñieàu haønh 2,0% 700.000.000         2,0% 700.000.000         100,00%
4 Quõy döï tröõ voán ñieàu leä 1,0% 355.916.400         0,5% 179.256.975         
5 Quyõ chia coå töùc. (19%) 92,0% 32.756.141.645    93,5% 33.538.082.276    102,39%

Toång coäng 100% 35.591.640.048     100% 35.851.395.053     19,35          

Keá hoïach 2011 Thöïc hieän 2011

                Ñeà nghò Ñaïi hoäi pheâ chuaån quyõ chia coå töùc naêm 2011 vôùi möùc 19% (ñaõ 
chi taïm öùng coå töùc naêm 2011 laø 15%) vaø uûy quyeàn cho HÑQT quyeát ñònh chi tiếp 
4% cổ tức cho coå ñoâng trong thaùng 4/2012.  

              Ñeà nghò Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng cho yù kieán vaø bieåu quyeát thoâng qua. 

 
 

T.M HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ  
CHUÛ TÒCH 

           

 



COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN 
KHU COÂNG NGHIEÄP TÍN NGHÓA 

 
Soá: ………./TT.HÑQT 

COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 
Ñoäc Laäp  - Töï Do - Haïnh Phuùc 

 
Bieân Hoøa, ngaøy  24  thaùng  3  naêm 2012. 

TÔØ TRÌNH  
V/v Pheâ duyeät chæ tieâu keá hoaïch vaø phaân phoái lôïi nhuaän naêm 2012  

 
Caên cöù Luaät doanh nghieäp naêm 2005. 
Caên cöù vaøo Ñieàu leä Coâng ty CP Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa. 
Caên cöù baùo caùo keá hoaïch hoaït ñoäng kinh doanh 2012 cuûa Coâng ty Coå phaàn 

Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa. 
Hoäi ñoàng Quaûn trò trình Ñaïi hoäi pheâ duyeät chæ tieâu keá hoaïch kinh doanh 

2012, möùc phaân phoái lôïi nhuaän vaø trích quyõ thöôûng Ban Quaûn trò ñieàu haønh nhö sau: 
1) Chæ tieâu keá hoaïch hoaït ñoäng kinh doanh naêm 2012. 

• Doanh thu hoaït ñoäng: 144,6 tyû ñoàng. 
• Lôïi nhuaän tröôùc thueá: 50,2 tyû ñoàng. 
• Laõi cô baûn coå phaàn: 21,74%. 
• Chia coå töùc: töø 19% trôû leân. 

2) Döï kieán phaân phoái lôïi nhuaän 2012. 
TT Dieãn giaûi Tyû leä (%) Soá tieàn (ñoàng) Ghi chuù
* Toång lôïi nhuaän phaân phoái         37.704.000.000 
1 Quyõ ñaàu tö phaùt trieån 5,0% 1.885.200.000         7.520.296.193    

3 Quyõ khen thöôûng 4,0% 1.508.160.000         
4 Quyõ phuùc lôïi 1,0% 377.040.000            
5 Quyõ thöôûng Ban ñieàu haønh 1,0% 700.000.000            173.354.320.000              

6 Quõy döï tröõ voán ñieàu leä 1,0% 377.040.000            
7 Quyõ chia coå töùc. (19%/naêm) 87,1% 32.856.560.000       19,0%

Toång coäng 99,1% 37.704.000.000       
 

3) Trích quyõ thöôûng. 

            Quyõ thöôûng Ban Quaûn trò ñieàu haønh ñöôïc trích khi ñaït chæ tieâu keá hoïach lôïi 
nhuaän tröôùc thueá vôùi möùc 500.000.000 ñoàng/naêm. 

Ñeà nghò Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng cho yù kieán vaø bieåu quyeát, quyeát ñònh. 
 

 
T.M HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ  

CHUÛ TÒCH 
 

 



COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN  
KHU COÂNG NGHIEÄP TÍN NGHÓA 

 
Soá :  …    …./TT.BKS 

COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 
Ñoäc Laäp  - Töï Do - Haïnh Phuùc. 

 
Bieân Hoøa, ngaøy  24  thaùng 3  naêm 2012. 

TÔØ TRÌNH  
V/v Löïa choïn ñôn vò kieåm toaùn baùo caùo taøi chính naêm 2012 
Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa 

 
 

Caên cöù Luaät doanh nghieäp naêm 2005. 

Caên cöù Ñieàu leä Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Khu coâng nghieäp Tín Nghóa. 

Ñeå chuaån bò cho vieäc löïa choïn coâng ty kieåm toaùn ñoäc laäp cho naêm taøi 
chính 2011. Ban kieåm soaùt ñeà xuaát Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng xem xeùt, quyeát ñònh 
choïn caùc coâng ty kieåm toaùn ñoäc laäp coù naêng löïc toát vaø ñöôïc UBCKNN chaáp 
thuaän cho pheùp kieåm toaùn caùc coâng ty nieâm yeát nhö sau : 

1. Coâng ty TNHH BDO Vieät Nam 

2. Coâng ty TNHH Kieåm toaùn vaø Tö vaán Taøi chính (A&C). 

3. Coâng ty TNHH Kieåm toaùn vaø Keá toaùn (AAC). 

4. Coâng ty Ernst & Young Vietnam. 

5. Coâng ty KPMG. 

Ñeà nghò Ñaïi hoäi, uûy quyeàn cho HÑQT löïa choïn ñôn vò kieåm toaùn trong 
soá caùc coâng ty kieåm toaùn treân,  laø ñôn vò thöïc hieän kieåm toaùn baùo caùo taøi chính 
naêm 2012 cho Coâng ty. 

Traân troïng. 
 TM. BAN KIEÅM SOAÙT 

                  

 
 




